FORMULARIO INT-T
INFORME DE ACTUALIZACION TRIMESTRAL

Trimestre terminado al cierre del 31 de marzo de 2023

RAZON SOCIAL DEL EMISOR: Top & Selected Properties, S.A.
VALORES REGISTRADOS: Bonos Corporativos Rotativos
REGISTRO: Resolucion SMV N° 631-17

FECHA DE RESOLUCION: 17 de noviembre de 2017

MONTO REGISTRADO DE LA EMISION: US$ 5,000,000.00

NUMERO DE TELEFONO: 297-6000

FAX: 223-3149

DIRECCION DEL EMISOR: Avenida Balboa, Edificio Grand Bay Tower
NOMBRE CONTACTO EMISOR: Maricel de Gonzalez

DIRECCION DE CORREO: maricel.gonzalez@unibank.com.pa

Presentamos este informe cumpliendo con el Acuerdo No. 18-2000 del 11 de octubre del 2000 de la
SMV. (Modificado por el Acuerdo 8-2004 de 20 de diciembre de 2004; Modificado por el Acuerdo 2-2007
de 05 de marzo de 2007; Modificado por el Acuerdo 3-2017 de 05 de abril de 2017 y Modificado por el
Acuerdo 2-2018 de 09 de mayo de 2018). La informacion financiera esta presentada de conformidad
con lo establecido en los Acuerdos No. 2-2000 de 28 de febrero del 2000 y No. 8-2000 del 22 de mayo
del 2000. Este documento ha sido preparado con el conocimiento que su contenido sera puesto a
disposicién del publico inversionista y del publico en general.

Informacién General

Top & Selected Properties, S.A. (el “Emisor”), es una sociedad anénima organizada y existente de
conformidad con las leyes de la Republica de Panama en el Registro Publico en la seccion mercantil
con ficha N° 687764 y documento N° 1707124, fechada el 8 de enero de 2010.

El Emisor es una subsidiaria absoluta de Grupo Unibank, S.A., que esta constituida bajo regulacion
panamefa, en el Registro Publico en la seccion mercantil con ficha N°. 682912 y documento N°.
1712451 del 15 de enero de 2010. Esta sociedad registra operaciones inmobiliarias y su actividad es la
relacionada con la inversion en acciones que mantiene sobre las compafias afiliadas, Unibank, SAy
Top & Selected Properties, S.A., de la cual es tenedora del 100% de las acciones con derecho a voto.
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El domicilio comercial del Emisor se encuentra en Marbella, Avenida Balboa Edificio P.H. Grand Bay
Tower, apartamento 1, Panama, Republica de Panama.

L. Analisis de Resultados Financieros y Operativos

El Emisor tiene como actividad principal la gestion de bienes raices propias del grupo bancario en
alquiler y posesion.

A. LIQUIDEZ

E| Emisor al 31 de marzo de 2023 cuenta con US$32,801 (31 de diciembre 2021: US$2,339) en activos
corrientes, conformados por efectivo y equivalentes. Los pasivos corrientes ascienden a US$1,822,274
(31 de diciembre de 2022: US$1 ,786,805). La ratio de liquidez del Emisor es de 1.80%, (31 de diciembre
de 2022: 0.13%).

B. RECURSOS DE CAPITAL Y OTROS

Al 31 de marzo de 2023 el Emisor contaba con un capital pagado de US$ 2,010,000 (31 de diciembre
2021: US$ 2,010,000). El patrimonio neto del Emisor a la misma fecha disminuy6 a (US$ 944,244) (31
de diciembre 2022: (US$ 899,150), principalmente por el aumento de los gastos por intereses por |a
emision de la Serie B.

Al cierre del 31 de marzo de 2023, el Emisor mantiene bonos corporativos por pagar a Unibank, S.A.
por un monto de US$ 5,000,000, correspondientes a la Serie A: US$ 2,5000,000, a una tasa de interés
del 4% anual y vencimiento en diciembre de 2027 y la Serie B: US$ 2,500,000, a una tasa de interés
del 2% anual y vencimiento en febrero de 2024, (31 de diciembre 2022: Serie Ay Serie B bajo las
mismas condiciones), y mantiene intereses por pagar por US$45,000 (31 de diciembre 2022: US$
7,500).

Al 31 de marzo el Emisor mantiene una transaccion pendiente de ejecucion para la adquisicion de un
bien inmueble por US$3,613,759*

*er Nota # 8 “Proyecto en ejecucion”, en anexo estados financieros.

El total de activos del Emisor para el cierre del 31 de marzo de 2023 es US$5,910,632 (31 de diciembre
de 2022: US$5,878,559) y el total de pasivos fue por US$6,854,876 (31 de diciembre de 2022:
US$6,777,709).

C. RESULTADOS DE LAS OPERACIONES

Durante el | trimestre de 2023, el Emisor present6 un estado de resultados en el cual presenta ingresos
acumulados por US$5,995 (! trimestre 2022: US$0.00) mientras que los gastos operativos acumulados
ascienden a US$51,089 (I trimestre de 2022: US$49,466), de los cuales US$37,500 corresponden a
gastos de intereses, (I trimestre de 2022: US$37,500).

E| resultado neto del Emisor para el | trimestre del 2023 fue una pérdida de (US$45,094), principalmente
por gastos de intereses de las emisiones de la Serie Ay B, y Ia reduccion de su principal fuente de
ingresos (I trimestre de 2022: (US$49,466).
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D. ANALISIS DE PERSPECTIVAS

El 11 de marzo de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud, declaré6 Pandemia el brote del nuevo
coronavirus en China, debido a su rapida expansion global a un gran nimero de paises. Este evento
sin precedentes ha afectado la economia mundial en gran maneray por consiguiente a Panama. Debido
a esto, el Emisor ha evaluado los eventos posteriores inclusive al cierre del afio de 2022, como podrian
ser: riesgo de liquidez, deterioro de activos no financieros, incumplimiento de convenios y negocio en
marcha entre otros.

Consideramos que el impacto en la posicion financiera del Emisor en los proximos afios, dependera de
la evolucion, extension y duracion del virus, la cual es incierta a la fecha de aprobacion de los estados
financieros, por lo que un estimado del posible efecto al cierre del presente periodo, no puede ser
efectuado.

Divulgacién

De conformidad con los Articulos 2 y 6 del Acuerdo No. 18-2000 del 11 de octubre de 2000, el Informe
de Actualizacién trimestral estara disponible para el pablico inversionista a partir del 30 de mayo de

2023 en la pagina de internet www.topselectedproperties.com.pa

o _

José Ramén Mena Mauriz Maricel de Gonz(é|{z

Firma Autorizada Firma Autorizada
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!! Top & Selected Properties,S.A.

INFORME A LA JUNTA DIRECTIVA

Los estados financieros consolidados interinos de Top & Selected Properties, S.A., por el periodo terminado
al 31 de marzo de 2023, incluyen el estado de situacién financiera, el estado de ganancias o pérdidas, el
estado de cambios en el patrimonio, y el estado de flujos de efectivo por los tres meses terminados en esa
fecha, y un resumen de politicas contables significativas y otras notas explicativas.

La administracion de la Compafiia es responsabie por la preparacién y presentacion razonable de estos informes
y por el control interno que esta determine necesario para permitir la elaboracién y emisién de estos, libres de
revelaciones erréneas de importancia, provenientes de fraudes o errores.

Los estados financieros interinos antes mencionados, en nuestra revision fueron preparados conforme a las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (IASB), asi como con otras regulaciones incluidas por los distintos entes reguladores de las
entidades financieras, bajo la supervision en la Republica de Panama.

O0se RamomrMena I Melquiades Yillarreal(G.
epresentante legal | Contador publico autorizado
\.Licencia N°0[j40-2012

Panama, 29 de mayo de 2023



Top & Selected Properties, S.A.

Estado de situacion financiera
Al 31 de marzo de 2023
(En balboas)

Activos

Depésito en banco

Cuentas por cobrar - compafiias relacionadas
Mobiliario, equipo y mejoras, neto

Propiedad de inversion

Proyectos en ejecucion

Otros activos

Total de activos

Pasivos y patrimonio

Pasivos

Bonos corporativos por pagar

Intereses por pagar - financiamientos
Cuentas por pagar - compaiiias relacionadas
Otros pasivos

Total de pasivos

Patrimonio

Acciones comunes

Déficit acumulado

Total de patrimonio

Total de pasivos y patrimonio

Notas

© 0 N O b~ O
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31 de marzo de

31 de diciembre de

2023 2022

(No auditado) (Auditado)
32,802 2,339
672,692 672,692
116,709 119,889
1,348,145 1,348,145
3,613,759 3,613,759
126,525 121,735
5,910,632 5,878,559
4,981,429 4,978,684
45,000 7,500
1,822,274 1,786,805
8,173 4,720
6,854,876 6,777,709
2,010,000 2,010,000
(2,954,244) (2,909,150)
(944,244) (899,150)
5,910,632 5,878,559

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.



Top & Selected Properties, S.A.

Estado de ganancias o pérdidas
por el periodo terminado el 31 de marzo de 2023
(En balboas)

| trimestre Acumulado
31 de marzo de 31 de marzo de
2023 2022 2023 T 2022
(No auditado) {No auditado) (No auditado) (No auditado)
Notas
Otros ingresos 5,995 - 5,995
Ingresos 5,995 5,995 -
Gastos
Gastos de intereses 37,500 37,500 37,500 37,500
Gastos de comisiones 3,495 3,489 3,495 3,489
Depreciacion y amortizacion 6 3,180 3,180 3,180 3,180
Impuestos varios 947 843 947 843
Honorarios profesionales 2,809 1,391 2,809 1,391
Oftros gastos 3,157 3,062 3,157 3,062
Total de gastos 51,088 49,465 51,088 49,465
Pérdida neta del periodo (45,093) (49,465) (45,093) (49,465)
Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.
~



Top & Selected Properties, S.A.

Estado de cambios en el patrimonio
por el periodo terminado el 31 de marzo de 2023
(En balboas)

Saldos al 31 de diciembre de 2021 (Auditado)

Pérdida del afio

Saldos al 31 de marzo de 2022 (No auditado)

Saldos al 31 de diciembre de 2022 (Auditado)

Pérdida del afio
Saldo al 31 de marzo de 2023 (No auditado)

Acciones Déficit
comunes acumulado Total
2,010,000 (2,715,496) (705,496)
- (49,465) (49,469)
2,010,000 (2,764,961) (754,961)
2,010,000 (2,909,150) (899,150)
= (45,093) (45,093)
2,010,000 (2,954,243) (944,243)

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.



Top & Selected Properties, S.A.

Estado de flujos de efectivo
por el periodo terminado el 31 de marzo de 2023
(En balboas)

31 de marzo de

31 de marzo de

Notas 2023 2022
(No auditado) (No auditado)

Actividades de operacion:
Pérdida neta (45,093) (49,466)
Ajustes para conciliar la utilidad neta y el efectivo

Depreciacion 6 3,180 3,181

Revalorizacion de propiedades de inversion - 22,085
Cambios en activos y pasivos de operacion:

Aumento en otros activos (4,790) (27,805)

Aumento en otros pasivos 4,421 (3,121)

Gasto de intereses 37,500 37,500
Efectivo neto utilizado en las actividades de operacion (4,782) (17,626)
Actividades de financiamiento:
Incremento en bonos corporativos por pagar 10 (224) 2,514
Aumento (disminucién) en cuentas por pagar - relacionadas 35,469 =
Efectivo neto proveniente de las actividades de financiamiento 35,245 2,514
Disminucién neta en efectivo y equivalentes de efectivo 30,463 (15,112)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 2,339 149,907
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 5 32,802 134,795
Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.
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Top & Selected Properties, S.A.

Notas a los estados financieros
para el periodo terminado el 31 de marzo de 2023
(En balboas)

1. Informacion general

Top & Selected Properties, S.A. (la “Compaiiia”) esta constituida en la Republica de Panama en el Registro
Publico en la seccién mercantil con la ficha No.687764 y documento No.1707124, fechada el 8 de enero de
2010.

La Compafiia se dedica principaimente a administrar o arrendar las propiedades inmobiliarias del Grupo.

La Compafiia es una subsidiaria absoluta de Grupo Unibank, S.A., que esta constituida bajo regulacion
panamefa, en el Registro Publico en la seccion mercantil con ficha No0.682912 y documento No.1712451 del
15 de enero de 2010. Esta sociedad no registra operaciones y la unica actividad es la relacionada con la
inversion en acciones que mantiene sobre las compaiiias afiliadas, Unibank, S.A. y Top & Selected Properties,
S.A., de la cual es tenedora del 100% de las acciones con derecho a voto.

El domicilio comercial de la Compaiiia se encuentra en Marbella, Avenida Balboa Edificio P.H. Grand Bay
Tower, apartamento 1, Panama, Republica de Panama.

Negocio en marcha
Los estados financieros que se acompaiian han sido preparados sobre la base de un negocio en marcha.

Dentro de las acciones tomadas por la Administracion y sus Directivos para mantener la continuidad de las
operaciones de la Compafia son las siguientes:

e Top & Selected Properties es una subsidiaria 100% de Grupo Unibank, S.A por lo tanto cuenta con el
respaldo financiero de la Holding.

o Lacompafiia es duefia de activos inmobiliarios, que se tienen la intencién de vender, con la expectativa
de que el mercado mejore para generar utilidades.

« Los ingresos que generaba la compaifiia por alquileres que se vieron suspendidos por el Covid-19, sin
embargo se estan reactivando poco a poco.

2. Adopcion de Normas internacionales de Informacion Financiera (NIIF's) durante el periodo actual y
nuevas normas y acuerdos de la Superintendencia de Bancos de Panama

2.1  Normas Internacionales de Reporte Financiero nuevas y modificadas que estan vigentes a partir
del afio corriente

Impacto inicial de la aplicacion de la Reforma de la Tasa de Interés de Referencia (Enmienda a la NIIF 9,
IAS 39, y la NIIF 7)

En el afio anterior, entré en vigencia las enmiendas de la Fase 1 Reforma de la tasa de interés de referencia:
enmiendas alaNIIF 9/NIC 39y laNIIF 7. Estas enmiendas modifican los requisitos especificos de contabilidad
de coberturas para permitir que la contabilidad de coberturas continue para las coberturas afectadas durante
el periodo de incertidumbre antes que las partidas cubiertas 0 instrumentos de cobertura sean modificados
como resultado de la reforma de |a tasa de interés de referencia.



Top & Selected Properties, S.A.

Notas a los estados financieros
para el periodo terminado el 31 de marzo de 2023
(En balboas)

En el afio en curso, entrd en vigencia las modificaciones de la Fase 2 Reforma de la tasa de interés de
referencia: modificaciones a las NIIF 9, NIC 39, NIIF 7, NIIF 4 y NIIF 16. La adopcion de estas modificaciones
permite a la Compaiiia reflejar los efectos de la transicion de las tasas de oferta interbancarias. (IBOR) a tasas
de interés de referencia alternativas (también denominadas 'tasas libres de riesgo' o RFR por sus siglas en
inglés). En adicion, introduce un expediente practico para las modificaciones requeridas por la reforma, aclarar
que la contabilidad de coberturas no se descontinia Unicamente debido a la reforma del IBOR, e introducir
revelaciones que permitan a los usuarios comprender la naturaleza y alcance de los riesgos que surgen de la
reforma del IBOR a los que la entidad esta expuesta y c6mo la entidad gestiona esos riesgos, asi como el
progreso de la entidad en la transicion de los IBOR a las tasas de referencia alternativas, y como la entidad
esta gestionando esta transicion.

La Fase 2 de esta enmienda no tuvo un impacto en los estados financieros de la Compafia debido a que este
no mantienen relaciones de cobertura de tasas de interes, ni activo o pasivos financieros con referencia a tasas
de referencia interbancarias.

Impacto de la aplicacion de concesiones de alquiler relacionadas con COVID-19 después del 30 de junio
de 2022 - Enmienda a la NIIF 16

En mayo de 2020, el IASB emitié Concesiones de alquiler relacionadas con COVID-19 — enmienda a la NIIF
16-Alquileres. Las modificaciones brindan alivio a los arrendatarios de aplicar la orientacion de la NIIF 16 al
contabilizar las concesiones a los arrendamientos surgidos como consecuencia directa de la pandemia del
Covid-19.

Como expediente practico, un arrendatario puede elegir no evaluar cuando una concesion del arrendador
relacionada por COVID-19 es una modificacién de arrendamiento. El arrendatario que haga esta eleccion
contabilizara cualquier cambio en los pagos de arrendamiento que resulten de la concesion de alquiler
relacionada con COVID-19 aplicando la NIIE 16 como si el cambio no fuera una modificacion del
arrendamiento.

El expediente practico se aplica solo a las concesiones de alquiler que ocurren como consecuencia directa de
COVID-19 y solo si se cumplen todas las condiciones siguientes:

e El cambio en los pagos del arrendamiento da como resultado una contraprestacion revisada por el
arrendamiento que es sustancialmente igual o menor que la contraprestacion por el arrendamiento
inmediatamente anterior al cambio.

e Cualquier reduccion en los pagos de arrendamiento afecta solo a los pagos originalmente pagaderos
antes del 30 de junio de 2022 (una concesion de alquiler cumple esta condicion si da lugar a pagos de
arrendamiento reducidos antes del 30 de junio de 2022 y mayores pagos de arrendamiento que se
extienden mas alla del 30 de junio de 2022).

e No hay cambios sustanciales en otros términos y condiciones del contrato de arrendamiento.

La modificacién estaba programada para aplicarse hasta el 30 de junio de 2021, pero como continGia el impacto
de la pandemia de Covid-19, el IASB extendio el periodo de aplicacion del expediente practico a 30 de junio
de 2022. La modificacién se aplica a los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de abril de 2021. Sin
embargo, la Compaiiia no ha recibido concesiones de alquiler relacionadas con Covid-19, pero planea aplicar
el expediente practico si se vuelve aplicable dentro del periodo permitido de aplicacion.

2.2  Normas e interpretaciones emitidas que atn no han sido adoptadas

A continuacion, se detallan ciertas nuevas normas, modificaciones a las normas e interpretaciones que han
sido emitidas, pero aun no son efectivas y no han sido adoptadas por anticjpgadg:




Top & Selected Properties, S.A.

Notas a los estados financieros
para el periodo terminado el 31 de marzo de 2023
(En balboas)

NIIF 17 - Contratos de seguro

La NIIF 17 establece los principios para el reconocimiento, medicion, presentacion y divulgacion de los
contratos de seguro y reemplaza a la NIIF 4 - Contratos de seguro. '

La NIIF 17 describe un modelo general, que se modifica para los contratos de seguro con caracteristicas de
participacion directa, que se describe como el enfoque de tarifa variable. El modelo general se simplifica si se
cumplen ciertos criterios al medir la responsabilidad de la cobertura restante mediante el método de asignacion
de primas.

El modelo general utilizara los supuestos actuales para estimar el monto, el tiempo y la incertidumbre de los
flujos de efectivo futuros y medira explicitamente el costo de esa incertidumbre, toma en cuenta las tasas de
interés del mercado y el impacto de las opciones y garantias de los asegurados.

La Norma es efectiva para los periodos anuales que comienzan el 1 de enero de 2024 o después, con
aplicacion anticipada permitida. Se aplica retrospectivamente a menos que no sea factible, en cuyo caso se
aplica el enfoque retrospectivo modificado o el enfoque de valor razonable. De acuerdo con los requisitos de
transicion, la fecha de la aplicacion inicial es el comienzo del periodo de informe anual en el que el Grupo

aplica la Norma por primera vez y, la fecha de transicion es el comienzo del periodo inmediatamente anterior
a la fecha de la aplicacion inicial.

Modificaciones a la NIIF 10 - Estados financieros consolidados y NIC 28 - Inversiones en asociadas y
negocios conjuntos - Venta o contribucion de activos entre un inversionista y su asociada o negocio
conjunto:

Las modificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 tratan con situaciones donde hay una venta o contribucién de
activos entre un inversionista y su asociada o negocio conjunto. Especificamente, las modificaciones
establecen que las ganancias o pérdidas resultantes de la pérdida de control de una subsidiaria que no
contiene un negocio en una transaccion con una asociada o un negocio conjunto que se contabiliza utilizando
el método de participacion, se reconocen en el beneficio o pérdida de la controladora solo en la medida en que
la participacion de los inversionistas no relacionados en esa asociada o empresa conjunta. Del mismo modo,
las ganancias y perdidas resultantes de la remedicion de las inversiones retenidas en cualquier antigua
subsidiaria (que se ha convertido en una asociada o un negocio conjunto que se contabiliza utilizando el
método de capital) al valor razonable, se reconocen en el beneficio o pérdida de la controladora anterior, sélo
en la medida de la participacion de los inversionistas no relacionados en la nueva asociada 6 negocio conjunto.

La fecha de entrada en vigor de las modificaciones ain no ha sido fijada; sin embargo, se permite la aplicacion
anticipada. La administracion del Grupo no prevé que la aplicacion de las enmiendas en el futuro tenga un
impacto en los estados financieros consolidados.

Enmiendas a la NIC 1 - Clasificacién de pasivos como corriente o no corriente

Las modificaciones de la NIC 1 afectan dnicamente a la presentacion de pasivos como corrientes 0 no

corrientes en el estado de situacion financiera 'y no la cantidad o el momento del reconocimiento de ningun
activo, pasivo, ingreso o gasto, o en la informacion divulgada sobre €sos articulos.

Las enmiendas aclaran que la clasificacion de los pasivos como corrientes o0 no corrientes se basa en los
derechos al final del periodo que abarca el informe, especifica que la clasificacion no se ve afectada por las
expectativas sobre si una entidad ejercera su derecho a aplazar la liquidacion de una responsabilidad, explica
que los derechos existen si jos convenios se cumplen al final del periodo que abarca el informe e introducen
b~ )



Top & Selected Properties, S.A.

Notas a los estados financieros
para el periodo terminado el 31 de marzo de 2023
(En balboas)

una definicion de “liquidacion” para dejar claro que liquidacién se refiere a la transferencia a la contraparte de
efectivo, instrumentos de capital, otros activos o servicios.

Las modificaciones se aplican retrospectivamente para los periodos anuales que comienzan a partir del 1 de
enero de 2023, con adopcion anticipada permitida. ‘

Enmiendas a la NIIF 3 — Referencia al Marco Conceptual

Las enmiendas actualizan la NIIF 3 para que se refiera al Marco Conceptual de 2018 en lugar del Marco de
1989. También afiaden a la NIIF 3 un requisito de que, para las obligaciones comprendidas en la NIC 37, un
adquirente aplica la NIC 37 para determinar si en la fecha de adquisicion existe una obligacién presente como
resultado de eventos pasados. Para un gravamen que pudiera estar dentro del ambito de aplicacion CINIIF 21
Gravamenes, €l adquirente aplica la CINIIF 21 para determinar si el evento que da lugar a una obligacion de
pago del gravamen se ha producido antes de la fecha de adquisicion.

Por ultimo, las enmiendas afiaden una declaracion explicita de que un adquirenté no reconoce los activos
contingentes adquiridos en una combinacién de negocios.

Las modificaciones son efectivas para combinaciones de negocios para las que la fecha de adquisicion es en
o después del inicio del primer periodo anual que comienza en o después del 1 de enero de 2022. Se permite
la aplicacion anticipada si una entidad también aplica todas las demas referencias actualizadas (publicadas
junto con el Marco Conceptual actualizado) al mismo tiempo o antes.

Enmiendas a la NIC 16 — Propiedad, planta y equipo - Procedimientos antes del uso intencionado

Las modificaciones prohiben deducir del costo de un articulo de propiedad, planta 'y equipo cualquier producto
de venta de articulos producidos antes de que ese activo esté disponible para su uso, por ejemplo: los ingresos
mientras llevan el activo a la ubicacion y el estado necesario para que pueda funcionar de la manera prevista
por la Administracion. Por consiguiente, una entidad reconoce dichos ingresos por ventas y los costos
relacionados en ganancias o perdidas. La entidad mide el costo de articulos de acuerdo con los Inventarios de

la NIC 2.

Las enmiendas también aclaran el significado de “probar si un activo funciona correctamente”. La NIC 16 ahora
especifica que al evaluar si el rendimiento técnico y fisico del activo es tal, que es capaz de ser utilizados en
la produccion o suministro de bienes o servicios, para alquiler a terceros, o con fines administrativos.

Si no se presenta por separado en el estado de ganancia o pérdida, los estados financieros revelaran las
cantidades de ingresos y costos incluidos en las ganancias 0 pérdidas relacionadas con articulos producidos
que no son una produccién de actividades ordinarias de la entidad, y qué partida(s) en el estado de ganancia
o pérdida se incluyen dichos fondos recibidos y el costo.

Las modificaciones se aplican retrospectivamente, pero sélo para propiedades planta y equipo para que estéen
en condiciones necesarias para que puedan operar de la manera prevista por la Administracion a partir del
comienzo del periodo mas temprano presentado en los estados financieros en los que la entidad aplica en por
primera vez las enmiendas.

La entidad reconocera el efecto acumulativo de aplicar inicialmente las modificaciones como apertura del saldo
de las utilidades retenidas (u otfo componente del patrimonio neto, segun corresponda) al comienzo de ese
primer periodo presentado.

Las modificaciones son efectivas para los periodos anuales que comienzan a partir del 1 de enero de 2022,
con adopcién anticipada permitida.
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(En balboas)

Enmiendas a la NIC 37 — Contratos onerosos - Costo del cumplimiento de un contrato

Las modificaciones especifican que el “costo de cumplifmiento” de un contrato comprende los “costos que se
relacionan directamente con el contrato”. Los costos que se relacionan directamente con un contrato consisten
tanto en los costos incrementales de cumplimiento de dicho contrato (ejemplos serian la mano de obra o 10s
materiales directos) y una asignacion de-otros costos que se relacionan directamente con el cumplimiento
contratos (un ejemplo seria la asignacion del cargo por depreciaciéon para una partida de propiedad, equipo
utilizado para cumplir el contrato). '

Las modificaciones se aplican a los contratos para los que la entidad adn no ha cumplido todas sus
obligaciones al principio del periodo.anual de presentacion de informes en el que la entidad aplica por primera
vez las modificaciones. Las cifras comparativas no son modificadas. . En su lugar, la entidad reconocera el
efecto acumulativo de aplicar inicialmente las modificaciones como un ajuste al saldo inicial de las ganancias

retenidas u otro componente del patrimonio neto, segun proceda, en la fecha de adopcion.

Las modificaciones son efectivas para los periodos anuales que comienzan a partir del 1 de enero de 2022,
con adopcién anticipada permitida.

Enmiendas a la NIC 1 - Presentacion de estados financieros y Declaracion de Practica 2 de las NIIF -
Realizacién de juicios de importancia relativa — Revelacién de politicas contables

Las enmiendas cambian los requisitos de la NIC 1 con respecto a la revelacion de politicas contables. Las
enmiendas reemplazan todas las instancias del término "politicas contables significativas" por "informacion
material sobre politicas contables”. La informacion sobre politicas contables es material si, cuando se considera
junto con otra informacion incluida en los estados financieros de una entidad, se puede esperar
razonablemente que influya en las decisiones que los usuarios principales de los estados financieros con
proposito general toman sobre la base de esos estados financieros.

Los parrafos de apoyo de la NIC 1 también se modifican para aclarar que la informacion de politica contable
que se relaciona con transacciones, otros eventos o condiciones no significativos es inmaterial y no necesita
ser revelada. La informacion sobre politicas contables puede ser material debido a la naturaleza de las
transacciones relacionadas, otros eventos 0 condiciones, incluso si los montos son inmateriales. Sin embargo,
no toda la informacion de politica contable relacionada con transacciones materiales, otros eventos o
condiciones es en si misma material.

El Consejo también ha desarrollado guias y ejemplos para explicar y demostrar a aplicacion del "proceso de
materialidad de cuatro pasos" descrito en el Declaracion de Practica 2 de las NIIF.

Las modificaciones a la NIC 1 son efectivas para los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero

de 2023, aplicacion anticipada permitida y- se aplican prospectivamente. Las enmiendas a la Declaracion de
Practica 2 de las NIIF no contienen una fecha de vigencia o requisitos de transicion.
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Enmiendas a la NIC 8 - Politicas contables, cambios en las estimaciones contables y errores: definicion
de estimaciones contables

Las modificaciones reemplazan la definicion de un cambio en las estimaciones contables con una definicion
de estimaciones contables. Segin la nueva definicion, las estimaciones contables son “importes monetarios
en los estados financieros que estan sujetos a incertidumbre en la medicién”.

Se elimind la definicion de cambio en las estimaciones contables. Sin embargo, el Consejo retuvo el concepto
de cambios en las estimaciones contables.en la Norma con las siguientes aclaraciones:

o Un cambio en la estimacion contable que resulte de nueva informacién o nuevos desarrolios no es la
correccién de un error. _

e Los efectos de un cambio en un insumo o una técnica de medicion utilizada para desarrollar una
estimacion contable son cambios en las estimaciones contables si no son el resultado de la correccion
de errores de periodos anteriores. El Consejo agregd dos ejemplos (Ejemplos 4-5) a la Gufa. sobre la
implementacion de la NIC 8, que acompana a la Norma. El Consejo ha eliminado un ejemplo (Ejemplo
3) ya que podria causar confusion a la luz de las modificaciones.

Las modificaciones son efectivas para periodos anuales que comienzan a partir del 1 de enero de 2023 a

cambios en las politicas contables y cambios en las estimaciones contables que ocurren en o después del
comienzo de ese periodo, permitiéndose la aplicacion anticipada.

Enmiendas a la NIC 12 - Impuestos sobre la renta - Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos
que surgen de una sola transaccion

Las modificaciones introducen una nueva excepcion a la exencion de reconocimiento inicial. Segdn las
modificaciones, una entidad no aplica la exencion de reconocimiento inicial para transacciones que dan lugar
a diferencias temporarias imponibles y deducibles iguales.

Dependiendo de la legislacion fiscal aplicable, pueden surgir diferencias temporarias iguales imponibles y
deducibles en el reconocimiento inicial de un activoy un pasivo en una transaccion que no es una combinacion
de negocios y no afecta ni a la utilidad contable ni a la imponible. Por ejemplo, esto puede surgir al reconocer
un pasivo por arrendamiento y el activo por derecho de uso correspondiente aplicando la NIIF 16 en la fecha
de comienzo de un arrendamiento.

Después de las modificaciones a la NIC 12, se requiere que una entidad reconozca el activo y pasivo por
impuestos diferidos relacionados, estando sujeto el reconocimiento de cualquier activo por impuestos diferidos
a los criterios de recuperabilidad de la NIC 12.

El Consejo también agrega un ejemplo ilustrativo ala NIC 12 que explica como se aplican las modificaciones.

Las modificaciones se aplican a transacciones que ocurren en o después del comienzo del primer periodo
comparativo presentado. Ademas, al comienzo del primer periodo comparativo, una entidad reconoce:

« Un activo por impuestos diferidos (enla medida en que sea probable que se disponga de una ganancia
~ fiscal contra la cual se pueda utilizar la diferencia temporaria deducible) y un pasivo por impuestos
diferidos por todas las diferencias temporarias deducibles e imponibles asociadas con:
o Activos por derecho de usoy pasivos por arrendamiento
o Pasivos por desmantelamiento, restauracion y similares y los montos correspondientes
reconocidos como parte del costo del activo relacionado
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o El efecto acumulativo de aplicar iniciaimente las modificaciones como un ajuste al saldo inicial de las
ganancias acumuladas (u otro componente del patrimonio, seglin corresponda) a esa fecha

Las modificaciones son efectivas para los periodos anuales de presentacion de infor
partir del 1 de-enero de 2023, con aplicacion permitida.

2.3  Mejoras anuales a las Normas NIIF 2018-2020

Las mejoras anuales incluyen modificaciones a cuatro Normas.

mes que comiencen a

NIIE 1 - Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera

La enmienda proporciona un alivio adicional a una filial que se convierte en una entidad que adopta por primera
vez mas tarde que su matriz con respecto a la contabilidad de las diferencias de conversion acumuladas. Como
resultado de la enmienda, una filial que utiliza la exencion de la NIIF 1:D16(a) ahora también puede optar por
medir las diferencias de conversion acumuladas para todos las operaciones extranjeras que se incluirian en
los estados financieros de la matriz, en |a fecha de transicion de la matriz a las Normas NIIF, sino se realizaron
ajustes para los procedimientos de consolidacion y por los efectos de la combinacion de negocios en la que la
matriz adquirio |a filial. Una eleccion similar es a disposicién de una empresa asociada o conjunta que utilice

la exencion en la NIIF 1: D16(a).

La modificacién es efectiva para los periodos anuales que comienzan a partir del 1 de enero de 2022, con

adopcion anticipada permitida.

NIIF 9 - Instrumentos financieros

La enmienda aclara que, al aplicar el criterio del "1 0 por ciento” para evaluar si se debe dar de baja un pasivo

financiero, una entidad incluye sodlo las comisiones pagadas o recibidas entre la entid

ad (el prestatario) y el

prestamista, incluyendo las tasas pagadas o recibidas por la entidad o el prestamista en nombre del otro.
La modificacion se aplica prospectivamente a las modificaciones que se producen en o después de la fecha

en que la entidad aplica por primera vez la enmienda.

La modificacién es efectiva para los periodos anuales que comienzan a partir del 1 de enero de 2022, con

adopcion anticipada permitida.

NIIF 16 - Arrendamientos

La enmienda elimina la ilustracion del reembolso de las mejoras en el arrendamiento.

Dado que la enmienda a la NIIF 16 sélo se refiere a un ejemplo ilustrativo, no se indica ninguna fecha de

entrada en vigor.
3. Politicas de contabilidad mas significativas

3.1 Base de presentacion
~

Los estados financieros han sido preparados bajo la base del costo histérico. Los estados financieros han sido

preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NHIF's). Las politicas de

contabilidad utilizadas en la preparacion de los estados financieros han sido aplicadas
relacion a los periodos anteriores.

-12-
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para el periodo terminado el 31 de marzo de 2023
(En balboas)

3.2 Moneda funcional y de presentacion

Los registros se llevan en balboas (Bl.) y los estados financieros estén expresados en esta moneda. El Balboa,
unidad monetaria de la Reptiblica de Panama, esta a la par y es de libre cambio con el Dolar (US$) de los
Estados Unidos de América. La RepUblica de Panama no emite papel moneda y en su lugar utiliza el Dolar
(US$) norteamericano como moneda de curso legal.

3.3 Efectivo

A efectos de la presentacion del estado de flujos de efectivo, este esta conformado por depositos a la vista
libres de restriccion o gravamenes.

3.4 Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros no derivados son reconocidos por la Compafiia como activos 0 pasivos
financieros cuando se convierten en una parte contractual del mismo.

Activos financieros

Los activos financieros son reconocidos inicialmente al valor razonable mas cualquier costo de transaccion
directamente atribuible. Los activos financieros de la Compaiiia son principalmente las partidas de efectivo de
la Compafiia. Estas no devengan intereses.

Deterioro de activos financieros

La Compaiiia aplica los requerimientos de deterioro de valor de la NIIF 9 en sus cuentas por cobrar comerciales
retroactivamente con la opcion de no reexpresar la informacion comparativa. En el calculo de las peérdidas
crediticias esperadas bajo NIIF 9, aplica un enfoque simplificado, que le permite no hacer un seguimiento de
los cambios en el riesgo de crédito, sino reconocer una provision para pérdidas basada en las pérdidas
crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo en cada fecha de reporte, esto es, reconocer las
pérdidas crediticias esperadas que resultan de posibles eventos de incumplimiento durante la vida esperada
del instrumento financiero. En los casos en que existe evidencia objetiva de que un activo financiero esta

deteriorado, la Compafiia reconoce una provision por pérdida de deterioro individual, y excluye la partida de la
evaluacion colectiva bajo el modelo de pérdidas esperadas.

Reversion de deterioro

Si en un periodo subsecuente, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y la disminucion pudiera ser
objetivamente relacionada con un evento ocurrido después de que el deterioro fue reconocido, la perdida
previamente reconocida por deterioro es reversada reduciendo la cuenta de reserva para pérdidas en cuentas
por cobrar. El monto de cualquier reversion se reconoce en el estado de ganancia o pérdida. Cuando una
cuenta por cobrar incobrable, se cancela contra la provision para cuentas incobrables. Esas cuentas por cobrar
se cancelan después de que todos los procedimientos necesarios han sido contemplados y el importe de la
pérdida ha sido determinado. Posteriormente, las recuperaciones de los montos previamente dados de baja
se acreditan a la reserva.
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Pasivos financieros

Todos los pasivos financieros no derivados son reconocidos iniciaimente en la fecha de la transaccion en la
que la Compafiia se hace parte contractual del instrumento al valor razonable, mas cualquier costo de
transaccion directamente atribuible. Los pasivos financieros de la Compainia son principalmente las cuentas
por pagar a proveedores y las cuentas por pagar a Compaiiias del grupo, las cuales no estan sujetas a pago
de intereses y no se negocian en mercados activos. La Compania da de baja los pasivos financieros cuando,
y solamente cuando, las obligaciones de la Compafiia se liquidan, cancelan o expiran.

3.5 Mobiliario, equipo y mejoras

El mobiliario, equipo y mejoras se registran a su costo de adquisicion menos la depreciacion y amortizacion
acumuladas. Las renovaciones y mejoras importantes son capitalizadas. Los reemplazos menores,

reparaciones y mantenimiento que no mejoran el activo ni prolongan la vida til del mismo son contabilizados
a gasto en la partida que se efectuen.

Las ganancia o pérdida por el retiro o disposicion del bien inmueble, equipo o mobiliario son productos de la
diferencia entre el precio de valor libros y el producto neto de la disposicion, y son reconocidos como ingresos:
o gastos del periodo en que se incurran.

La depreciacion y amortizacion se calculan de acuerdo al método de linea recta, con base en la vida util de los
activos:

Mobiliario y enseres 7 afios
Equipos electronicos 3 -7 afios
Automoviles 3 -5 afios
Mejoras 20 afios

3.6 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos por alquileres son reconocidos en el estado de ganancia o pérdida sobre la base de
acumulado o devengado.

3.7 Impuesto sobre la renta

El impuesto sobre la renta estimado es el impuesto a pagar sobre la renta gravable, calculado con base a la
tasa impositiva vigente o sustancialmente vigente a la fecha del estado de situacion financiera.

El impuesto sobre la renta diferido se determina y reconoce si surgen diferencias temporales entre las bases
impositivas de activos 'y pasivos y sus montos en los estados financieros, utilizando las tasas impositivas
vigentes a la fecha del estado de situacion financiera y que se espera que sean aplicables cuando el activo
relacionado por impuesto sobre la renta diferido es relacionado o el pasivo relacionado por impuesto sobre la
renta diferido es liquidado. Un activo por impuesto diferido es reconocido si es probable que habra utilidad

fiscal futura disponible contra la cual las diferencias temporales pueden ser utilizadas.

3.8 Administracion de capital

Los instrumentos financieros emitidos por la Compafiia se clasifican como patrimonio, solo en Ia medida en
que no se ajustan a la definicion de pasivo o un activo financiero. _

Las acciones comunes de la Compania se clasifican como instrumento financiero.
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3.9 Administracién de riesgos operacional

Las actividades de la Compafia estan expuestas a una variedad de riesgos operacionales y esas actividades
incluyen el analisis, la evaluacion, la aceptacion, y administracion de un cierto grado de riesgo 0 una
combinacién de riesgos. Tomar riesgos es basico en el negocio, y los riesgos operacionales son consecuencias
inevitables de estar en el negocio. El objetivo de la Compaiiia es, por consiguiente, lograr un balance apropiado
entre el riesgo y el retorno para minimizar efectos adversos potenciales sobre la realizacion de sus actividades.

3.10 Deterioro del valor de activos no financieros

En la fecha de cada estado de situacién financiera, la Compafia revisa los importes en libros de sus
activos no financieros para determinar si existen indicios de que dichos activos hayan sufrido una pérdida
por deterioro de su valor. Si existe cualquier indicio, el importe recuperable del activo se calcula con el objeto
de determinar el alcance de la pérdida por deterioro de su valor (si la hubiera). En caso de que el activo no
genere flujos de efectivo por si mismo que sean independientes de otros activos, la Compaiiia calcula el
importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Si se estima que el importe recuperable de un activo (o0 una unidad generadora de efectivo) es inferior
importe en libros, el importe en libros del activo (unidad generadora de efectivo) se reduce a su importe
recuperable. Inmediatamente se reconoce una pérdida por deterioro en jos resultados de operaciones.

3.11 Activos mantenidos para la venta

La Compaiiia enajena activos que espera sea recuperado a través de una venta y no mediante su uso
continuado, y estos son clasificados como mantenidos para la' venta. Los activos o los componentes de un grupo
de activos para su disposicion, se volvera a medir de acuerdo a las politicas contables de la Compania.

3.12 Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son contabilizadas conforme a la NIC 40 - Propiedades de inversion. Las
propiedades de inversion son propiedades que se tienen para obtener rentas, apreciacion del capital o ambas

las cuales comprenden lo siguiente:

e Los inmuebles que se tienen para obtener apreciacion del capital a largo plazo y no para venderse en el
corto plazo, dentro del curso ordinario de las actividades del negocio.

e Los edificios que sean propiedad de la entidad y estén alquilados a través de uno o mas arrendamientos
operativos.

Las propiedades de inversion se miden inicialmente al costo. Los costos asociados a la transaccion se incluyen
en la medicion inicial. El costo de adquisicion de una propiedad de inversién comprende su precio de compra
y cualquier desembolso directamente atribuible. Posterior a su reconocimiento inicial, la Compafia ha elegido
el modelo de valor razonable para medir las propiedades de inversion con cambio en resultados.

3.13  Valor razonable de los instrumentos financieros

La Administracion de la Compaiiia ha utilizado los siguientes supuestos para estimar el valor razonable de cada
categoria de instrumento financiero en el estado de situacion financiera:

° Depdsito en banco - Para estos instrumentos financieros, el valor en libros se aproxima a su valor
razonable por su naturaleza a corto plazo.
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° Activo mantenido para la venta - Para la categoria de activo mantenido para la venta, el valor en libro se

aproxima a su valor razonable.

° Bonos corporativos por pagar -
utilizando modelos para célculos-de precios o t&

Estas estimaciones son subjetivas por su naturaleza, inv
por lo tanto, no pueden ser determinadas con exactitud.

en forma significativa las estimaciones.

La NIIF 13 especifica una jerarquia del valor razonable en

entrada para la valuacion, son observables o no observables.

Para estos instrumentos el valor razonable del instrumento es estimado
chicas de flujos de efectivo descontados.

olucran incertidumbres y elementos criticos de juicio y
Cambios en los supuestos o criterios pueden afectar

base a si la informacidn incluida como datos de

Nivel 1 - Son precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos y pasivos idénticos para
los cuales la entidad tiene acceso a la fecha de medicion.

Nivel 2 - Datos distintos de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que son observables, ya sea
directamente (es decir, como precios) 0 indirectamente (es decir, derivados de los precios). Esta
categoria incluye instrumentos valorizados utilizando precios cotizados en mercados activos para
instrumentos similares, precios cotizados para instrumentos idénticos o similares en mercados que son
considerados menos que activos u otras técnicas de valoracion donde los datos de entradas significativos
son directamente o indirectamente observables en un mercado.

Nivel 3 - Esta categoria incluye todos los instrumentos para los cuales los datos de entrada no estan
basados en informacion observable en el mercado y los mismos tienen un efecto significativo en la
medicion del valor razonable.

El valor en libros y valor razonable de los principales activos y pasivos financieros que no se presentan en el
estado de situacion financiera a valor razonable de la Compaiia se resume a continuacion:

31 de marzo de 31 de diciembre de
2023 2022
(No auditado) (Auditado)
Valor Valor Valor Valor
en libros razonable en libros razonable
Activos
Depositos en banco 32,802 32,802 2,339 2,339
32,802 32,802 2,339 2,339
Pasivos
Bono corporativo por pagar 5,000,000 5,027,903 5,000,000 5,109,350
5,000,000 5,027,903 5,000,000 5,109,350
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31 de marzo de

2023
(No auditado) Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos:
Depésito en banco - - 32,802 32,802
Pasivos:
Bonos corporativos por pagar - - 5,027,903 5,027,903
31 de diciembre de
2022
(Auditado) Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos:
Depésito en banco - B 2,339 2,339
Pasivos:
Bonos corporativos por pagar - - 5,109,350 5,109,350

Metodologia de determinacién del valor razonable de instrumentos financieros a costo amortizado

Instrumentos financieros Técnica de valoracién Nivel
Bonos corporativos locales Flujos de efectivo descontado con tasa de descuento 3
4. Saldos y transacciones con empresas relacionadas

Incluidos en el estado de situacion financiera y estado de ganancia o pérdida se encuentran los siguientes
saldos y transacciones con partes relacionadas:

31 de marzo de 31 de diciembre de
2023 2022
(No auditado) (Auditado)

Activos:

Depésito en banco 32,802 2,339
Cuentas por cobrar 672,692 672,692
Pasivos:

Cuentas por pagar 1,822,274 1,786,805
Bonos corporativos por pagar 4,981,429 4,978,684
Inereses acumulados por pagar 45,000 7,500
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Al 31 de marzo de 2023, la Compafiia t
(31 de diciembre de 2022: B/.672,692) y un
diciembre de 2022: B/.1,786,805). Estas cuen

Al cierre del 31 de marzo de 2023, la Compaiia manti
B/.4,981,429 (31 de diciembre de 2022: B/.4,978,
diciembre de 2022: B/.7,500), con vencimiento el 14 de diciem

respectivamente.

5. Depdsito en banco

La Compafiia mantiene una cuenta corriente en Unibank, S.A., cuyo saldo al 31 de marzo de 2

B/.32,802 (31 de diciembre de 2022: B/.2,339).

6. Mobiliario, equipo y mejoras

31 de marzo de
2023
(No auditado)

Costo original:
Al inicio del afio
Al final del afio

Depreciacion acumulada:
Al inicio del afio

Gasto del afio

Al final del afo

Saldo neto

31 de diciembre de
2022
(Auditado)

Costo original:
Al inicio del ano
Retiros

Al final del afio

Depreciacion acumulada:
Al inicio del afio

Gasto del afo

Ventas y descartes

Al final del afho

Saldo neto

7. Propiedades de inversion
Al 31 de marzo de 2023, las propiedades de inversion comprende

Con fecha 16 de diciembre de 2022, se efectué un aval
cuyo costo de adquisicion se mantuvo en B/. 1,348,154,

684), y man

iene una cuenta por cobrar a Bienes Raices Uni, SA,p
a cuenta por pagar a Unibank, S.A., por B/.1,822,274 (31 de
tas no tienen fecha de vencimiento ni generan intereses.

or B/.672,692

ene bonos corporativos por pagar a Unibank, S.A. por
tienen intereses por pagar por B/.45,000 (31 de
bre de 2027 y devengan tasas de: 4 'y 2%,

023, es de

Mejoras a la
propiedad
arrendada Mobiliario y enseres Equipo Total
254,456 21,400 36,219 312,075
254,456 21,400 36,219 312,075
134,567 21,400 36,219 192,186
3,180 - - 3.180
137,747 21,400 36,219 195,366
116,709 - - 116,709
Mejoras a la
propiedad Mobiliario y
arrendada enseres Equipo Total
254,456 21,400 36,219 312,075
254,456 21,400 36,219 312,075
121,844 21,400 31,131 174,375
12,723 - 5,088 17,811
134,567 21,400 36,219 192,186
119,889 - - 119,889

cual no hubo cambios que registrar contablemente.
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n inmuebles para arrendamiento.

uo del bien inmueble por parte de APS Avallos, S.A.,
y asimismo el valor revaluado de B/. 1,348,145, por lo
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Top & Selected Properties, S.A.

Notas a los estados financieros
para el periodo terminado el 31 de marzo de 2023
(En balboas)

8. Proyecto en ejecucion
El proyecto en ejecucion comprende fondos aportados para la adquisicion de un inmueble en proceso de remate

judicial en el cual esta participando la Compaiia por B/. 3,613,759.

9. Otros activos

El detalle de otros activos se resume a continuacion:

31 de marzo de 31 de diciembre de
2023 2022
(No auditado) (Auditado)
Depésitos en garantia 200 200
Créditos fiscales 29,378 29,378
Impuestos y gastos pagados por anticipado 96,947 92,157
126,525 121,735

10. Bonos corporativos por pagar

Top & Selected Properties, S.A. fue autorizada, segin Resolucion SMV No.631-17 del 17 de noviembre de
2017, emitida por la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama, mediante oferta publica a ofrecer
Bonos Corporativos Rotativos hasta por un valor nominal de B/.5,000,000.

Los bonos han sido emitidos en denominaciones de B/.1,000 y sus multiplos en tantas series como lo estime
conveniente la Compaiia segin sus necesidades y condiciones del mercado. Los bonos de cada serle
devengan una tasa de interés anual, la cual podra ser fija o variable, determinada antes de la fecha de oferta
de la Serie que corresponda. Los intereses de estos bonos son pagaderos semestralmente, para cada una de
las Series.

Al 31 de marzo de 2023, los bonos corporativos que mantiene la compafiia se resumen a continuacion:

31 de marzo de 31 de diciembre de
Tasa Vencimiento 2023 2022
(No auditado) (Auditado)
Serie A 4% dic-2027 2,500,000 2,500,000
Serie B 2% feb-2024 2,500,000 2,500,000
Total Bonos corporativos bruto 5,000,000 5,000,000
Menos comisiones (18,571) (21,316)
Total Bonos corporativos neto de comisiones 4,981,429 4,978,684
Intereses por pagar - financiamientos 45,000 7,500
Total Bonos corporativos 5,026,429 4,986,184

Al 31 de marzo de 2023 los gastos y comisiones de las emisiones de bonos son B/.18,571 (31 de diciembre

de 2022: B/.21,316).
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Top & Selected Properties, S.A.

Notas a los estados financieros
para el periodo terminado el 31 de marzo de 2023
(En balboas)

11. Otros pasivos

El detalle de otros pasivos se resume a continuacion:

31 de marzo de 31 de diciembre de
2023 2022
(No auditado) (Auditado)
Impuestos por pagar - -
Cuentas por pagar 6,172 4,720
6,172 4,720

12. Acciones comunes

El capital autorizado en acciones de la Compaiia esta representado al 31 de marzo de 2023, por 20,100 (31
de diciembre de 2022: 20,100) acciones comunes nominativas con un valor de B/.100 (31 de diciembre de
2022: B/.100) cada una. El saldo total del capital pagado en acciones es de B/.2,010,000 (31 de diciembre de
2022: B/.2,010,000).

13. Impuesto sobre la renta

Las declaraciones del impuesto sobre la renta de las compaiiias constituidas en la Republica de Panamé estan
sujetas a revision por parte de las autoridades fiscales hasta por los tres (3) dltimos afios, incluyendo el afio
terminado el 31 de diciembre de 2021, de acuerdo con regulaciones fiscales vigentes.

De acuerdo con regulaciones fiscales vigentes, las compafiias incorporadas en Panama estan exentas del
pago del impuesto sobre la renta por las ganancias provenientes de fuentes extranjeras. También, estan
exentos del pago de impuesto sobre la renta los intereses ganados sobre depésitos a plazo en bancos locales,
de titulos de deuda del Gobierno de Panamad y de las inversiones en valores listados con la Comisién Nacional
de Valores y negociados en la Bolsa de Valores de Panama.

La Ley No.8 de 15 de marzo de 2010 introduce la modalidad de tributacién presunta del impuesto sobre la
renta, obligando a toda persona juridica, que devengue ingresos en exceso a un millén quinientos mil balboas
(B/.1,500,000) a determinar como base imponibie de dicho impuesto, la suma que resulte mayor entre: (a) la
renta neta gravable calculada por el método ordinario establecido en el Cadigo Fiscal y (b) la renta neta
gravable que resulte de aplicar, al total de ingresos gravables, del cuatro punto sesenta y siete por ciento
(4.67%).

Las personas juridicas que incurran en pérdidas por razén del impuesto calculado bajo el método presunto o
que, por razoén de la aplicacion de dicho método presunto, su tasa efectiva exceda las tarifas del impuesto
aplicables a su renta neta gravable bajo el método ordinario para el periodo fiscal de que se trate, podran
solicitar a la Direccion General de Ingresos que les autorice el calculo del impuesto bajo el método ordinario
de calculo.

La conciliacién entre la utilidad (pérdida) financiera antes del impuesto sobre la renta y la utilidad (pérdida)
fiscal se detalla a continuacion:

* %k ok k
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